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Hasparrensbest i mpl ant® aux carrefours de diff®rentes
en étoile. Auci uddun | arge territoire rural, l e centre an
voies perpendicul aires, bord®es de fa-ades r®gul.i

urbaine a été contrainte par la topographie, notamment au Nord. Seule la partie Ouest a pu se
développer en plaine et refléte un certain étalement.

) Secteur 4
Secteu3 Bourg ancien
Secteur 1
Secteur?
Fig.1. Les secteurs ~ urbaniser, sur [ e bourg dobéHasp
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PI ECE 3 : ORI ENTATI ONS D6 AMENAGEMEI

1. SECTEURCENTRE BOURG

1.1 PRESENTATION DU CONTEXTE ET DES ENJEUX DU SITE

Le secteur concerné se situe au Nord du bourg, a proximité immédiate du centre ancien.

Ilestbordé,” | 6 OQuest, par |l e | oti ssemenlestkesdervaau Swdt =~ | &
par | a RD622, Rue des Cordonniers ailhreprésegteee par |
surface #H¥HBédaaviron

1.2. OBJECTI FS DE LOAMENAGEMENT

Lébobjectif de | 6am®nagement dlegenseats s&peogirmité immédiatet d e
du bourg et des équipements.

On recherchera un maillage urbain connecté aux voies existantes, en prenant soin de maintenir
une liaison future vers le Nord pour les extensions a plus long terme.

1.3. PRI NCI PES DOAMENAGEMENT

Insertion paysageére et urbaine

Léburbani sati on daniséq autourtde la voie sternea Onargclierchera une densité
plus forte en entrée Sud, avec | 6i dnpbétmant a@utvoluma plud important accueillant
des logements collectifs.

Afin de prolonger le caractére des constructions du bourg, on privilégiera :
L thplantation des constructions paralléles ou perpendiculaires a la voie de desserte,

La conceptionde mai sons aux formes simples auduattespi r an
pans de toits.

Un espace public de rencontre sera prévu pour donner une identité de quartier.

Densité et nombre de logements

La densit® s48 a5 logethents par hectane.

La répartition par typologie de logements respectera les objectifs suivants :
Logements collectifs : 50 & 60 logements/ha,
Logements individuels groupés : 40 a 50 logements/ha,

Logements individuels purs : 30 a 40 logements/ha.

ARTELIA /4361064 /AVRIL 2022 2



COMMUNE DOHAS
PLAN LOCAL DG6URBANI SME |I NTERCOMMUNAL DU
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Organisation globale du site

Acces et desserte

L6 acc s pa éa vdieexistante menant au cimetiére. Un acces sera maintenu

vers le Nord pour les extensions futures, comme représenté sur le schéma
déam®nagkmentpl atanes situ®s | e long de | a
mesure du possible, préservés.

Au Nord, un espace public de type cour, permettra la desserte des lots et le
retournement des véhicules.

Un espace de stationnements ombragé sera aménagé, comme représenté sur le schéma
ddbam®nagement .

Formes urbaines

Une diversité des formes urbaines sera recherchée, en intégrant :
Des logements collectifs, sur le modeéle des maisons du bourg,
Du bati groupé, de type maisons mitoyennes,

Des lots libres pour la construction de maisons individuelles.

Réseaux

La gestion des eaux pluviales devra se faire

1.4. MIXITE SOCIALE
Les opérations devront prévoir la réalisation a minima de 60% de logements sociaux au sens
des 2°,3°,4°5° 6 A de | b6attdel €ode88d4 | a Construction et
et conventionn®) -lat codkee ld GHghait réeksblidaire). . 2 55

1.5. MODALI TES DBOUVERTURE A LOURBANI SATI ON
Le secteur f er seulel opérab j ® h ddam®nage mequt pourd étres e mb | e
découpée en tranches.
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Perimetre de la zone
Voie de type 1

Voie de fype 2
Chemin d'acces
‘Cheminement pieton

Cour de desserte ot ibrer

& vocation d'habitat

' Habitat groupé
bati mitoyen
Habitat collectif

I Espaces verts

E Espace public
- Tlot & urbaniser
. b & vocation d'équipement public
Espace public et
. 1 ot & urbaniser 5
stationnement : & vocation de d'activité
E Aire de stationnements
ey
k)
Flg.2. Sch®ma dbéam®nagementldu secteur
A
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PIECE 3 : ORI ENTATI ONS DO AMENAGEMEI

2. SECTEURARTEETARTEGI BTA

2.1. PRESENTATION DU  CONTEXTE ET DES ENJEUX DU SITE

Le secteur s 61 mp 1 a h b &u loarg, le long du Chemin Antsoenia. Il est bordé par la zone
déactivit®s Zaliondoa au Nord et par un bOti ment
Xapitalea constitue une entité urbaine importante, composée de maisons individuelles.

Lesiteesten | ®g r e peatt er evperr&s d mtEes tu n @ hasliuest icaessible gad e n v i r
un chemin existant menant a la ferme Artegieta,qui no6estse pdansnkcéup®ri metre

Fig. 3. Photo du site dans le prolongement du quartier résidentiel au Sud

2.2. OBJECTI FS DE LOAMENAGEMENT

Lébobjectif de | 6 am®n ag erolenget le quatiercXapitadea, tott eruproposastt d e
des formes urbaines diversifiées.

Le découpage de la zone a urbaniser ménage un espace tampon entre le futur quartier et la zone
déactivit®s.

2.3. PRI NCI PES DOAMENAGEMENT

Insertion paysageére et urbaine

On recherchera une gradation de la densité entre la partie Est, plus dense (habitat collectif) et avec

des équipements publics, et | a partie Ouest, afin dbébassurer | a
titre, une haie champétre sera implantée en limite Ouest du secteur (compos ®es dbarb
débessences | ocales de type noisetierussai sha udobeEur op

nerprun, bourdaine).

Un espace public pourra étre aménagé au sein du secteur.

/‘.}_\
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PI ECE 3 : ORI ENTATI ONS D6 AMENAGEMEI

Les constructions soO6organi s egonpnvilégigtaatn@ur du r ®seau
Une implantation des constructions paralléles ou perpendiculaires aux voies

La conception de maisons aux formes simples s

Densité et nombre de logements

La densit® s 4#0raas0 logermemts par bentare. Seuls les secteurs a destination de
logements devront respecter cette densité : les unités foncieres concernées par des équipements
publics ne seront pas concernées par le calcul de la densité.

La répartition par typologie de logements respectera les objectifs suivants :
Logements collectifs : 50 a 60 logements/ha,
Logements individuels groupés : 40 a 50 logements/ha,

Logements individuels purs : 30 a 40 logements/ha.

partie situ®e N | 6 Est de la voie de desserte

L a
dé®qui pements publics.

Organisation globale du site

Acces et desserte

L 6 a cprincipal se fera par le chemin existant, au Sud.

Formes urbaines

Une diversité des formes urbaines sera recherchée, en intégrant :

Des logements collectifs, sur le modéle des maisons du bourg, sur la partie Est avec
les équipements publics

Du bati groupé, de type maisons mitoyennes

Des lots libres pour la construction de maisons individuelles
Réseaux

La gestion des eaux pluvialesidedbasseet aierdu”

2.4, MIXITE SOCIALE

Les opérations devront prévoir la réalisation a minima de 60% de logements sociaux au sens
des 2°,3°,4°5°, 6 A de | dattdel @odle88d4 | a Construction et
etconventi onn®) e tlddcede HedaaQHt(bailodelesolidairel 5 5
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2.5. MODALI TES DOOUVERTURE A LOURBANI SATI ON

Chacun des deux secteurs, Estet Ouest,f era | 6obj et dbébune op®ration dbob
qui pourra étre découpée en tranches.
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Perimetre de la zone
IR Voie de type 1
[ Voie de type 2
s Chemin d'acces
Cheminement pieton

llot & urbaniser
& vocation d'habitat

Habitat groupé
bati mitoyen

Habitat collectif
i Espaces verts

Espace public

llot & urbaniser
& vocation d'équipement public

llot & urbaniser
& vocation de d'activité

Aire de stationnements

epunmmmEEy

Emplacement réservé

& 7 Habitat collectif et
A équipements publics

Haie a implanter

Flg.4. Sch®ma dbéam®nagement2du secteur
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PI ECE 3 : ORI ENTATI ONS D6 AMENAGEMEI

SECTEUR 3YELA

3.1 PRESENTATION DU CONTEXTE ET DES ENJEUX DU SITE
Le secteur se situe en entrée Ouest du bourg, le long de la RD22, Route de Cambo. Il prolonge
| 6op®r ation de IHmngdmentMe naddl Isd dtui®fes © | 6 Est .
Le site esten penteversle Nordet r epr ®sente une s uAulNad laRatédenvi r on
Cambo, est bord®e déun alignement de platanes.
3.2. OBJECTI FS DE LOAMENAGEMENT
L6bobjectif de | 6am®nagemeannf odret ece | dentt e ®e axet vdé
I ur bani s atieiHantz Méndi, d@nstduee de logements collectifs.
3.3. PRI NCI PES DOAMENAGEMENT
Insertion paysagere et urbaine
Afin de conforter | 6entr®e de bourg depuis | a Rou
batiment au volume plus important accueillant des logements collectifs en partie Nord du secteur.
EnlimteEsttdes pl antations déalignement permettront de
On privil ®giera | a plantation dbdessences | ocales
érable champétre, merisiers, frénes ou arbres fruitiers.
Densité et nombre de logements
La densit ® s46 a 50 logethents par hrectane.
La répartition par typologie de logements respectera les objectifs suivants :
Logements collectifs : 50 & 60 logements/ha,
Logements individuels purs : 30 a 40 logements/ha.
Organisation globale du site
Acceés et desserte
Ldbacc s s da vdbiehordantgeasite au Sud. Elle se prolongera par un espace
public permettant la desserte des logements collectifs, tout en maintenant la possibilité
ddéun prolongement de |l a voie vers | 6Ouest pour

ARTELIA /4361064 /AVRIL 2022 9
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Formes urbaines

Une diversité des formes urbaines sera recherchée, en intégrant :
Des logements collectifs, sur le modéle des maisons du bourg

Des lots libres pour la construction de maisons individuelles ou groupées
Réseaux

La gestion des eaux pluviales devra se faire

3.4. MIXITE SOCIALE
Les opérations devront prévoir la réalisation a minima de 50% de logements sociaux au sens
des 2°,3°,4°5°, 6 A de | 6attidel €ode884 | a Construction et
et conventionn®) -lat codkee ld GHgbhait réeksolidaire). . 2 55

3.5. MODALI TES DBOUVERTURE A LOURBANI SATI ON
Le secteur f er seulel 0dpo®rj aetti o th 6 udnbea m®n a g, eqmiepourra &ré e n s e m
découpée en tranches.

/E‘%
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Espace public central

Logements collectifs dan: = % > g ° omace pusic
le prolongement du tissu .
existant

llot & urbaniser
& vocation d'équipement public

- llot & urbaniser
- d&vocation de d'activité

Aire de stationnements
Liaison viairé& maintenir ! Nega " A
vers [Duest -, A2 ' | Emplacement réservé
Haie champtre en limite = 2B A > T z . Aoy Pkl de ks
. ; Y ’ Plantation d'arbres

avec @space agricole

Flg.5. Sch®ma dbéam®nagement 3du secteur

Ty
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SECTEUR 4ROUTE DE BONLOC

4.1. PRESENTATION DU CONTEXTE ET DES ENJEUX DU SITE
Le secteur se situe le long de la RD21E, Route de Bonloc, en entrée de bourg Est, a proximité du
carrefouraveclaRD10.Le site est bord® par un petit cours dé¢
pr®sente une pente vers | 60uersti reanr@.pf ®sa&.nte une
Flg. 6. Photo du site  depuis la Route Départementale
4.2. OBJECTIFS DE LOAMENAGEMENT
L6bobjectif de | 6am®nagamartcudel Icier sdees ¢ @qtuerepset me n t
pr®servant | a v®g®tation des bords du cours dbéeau.
4.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM
Insertion paysagere et urbaine
Afin déharmoniser | dentr®e de bourg depuis | a Rou
constructions a 10m minimum du bord de la chaussée départementale.
En limite Sud, une haie champétre constitueralal i mi t e entre | 6espace urbani
(haie compos®e dbébarbustes dbébessences |l ocales de t
houx, fusain d6éEurope, nerprun, bourdaine).
/}\
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